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RESUMEN EXPLICATIVO DE LAS MODIFICACIONES INTRODUCIDAS
EN EL PROY. DE “DELIMITACION Y ORDENACION DEL PLAN
ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR EN TERRENOS DEL SENPA”
APROBADO DEFINITIVAMENTE, PARA  SUBSANAR LAS
DEFICIENCIAS SENALADAS EN ACUERDO PLENO DE 29/06/2006 Y
TENER EN CUENTA LAS CONSIDERACIONES DE LA D.G.
URBANISMO DE 26/02/2007.

A continuacion se exponen las modificaciones introducidas (marcadas en color amarillo)
en el instrumento de planeamiento aprobado definitiva por el Ayuntamiento Pleno de
fecha 29/06/2006 (BORM n° 173 de 13/07/2006), para subsanar las deficiencias o
reservas sefaladas en el acuerdo aprobacion definitiva y recoger las
consideraciones formuladas por la DG de Urbanismo (escrito de fecha 26/02/2007),
todo ello con la finalidad de contar con un instrumento de planeamiento sin reservas o
deficiencias que permita publicar su normativa urbanistica para su plena eficacia:

Respecto a las deficiencias o reservas sefialadas en la aprobacion definitiva del PERI
“SENPA” (_consideraciones expresadas en el informe técnico obrante en el expediente
municipal):
e En relacion con los servicios de agua potable y alcantarillado, se deberan
recoger las mejoras exigidas en el informe de la compafia suministradora.
Se modifica el plano n° 7 denominado “Infraestructuras urbanas
(existentes y previstas)”, donde se incluye la continuacién de la red de
agua potable existente en Ctra de Granada hasta mallarla con red
existente en C/ Severo Ochoa, conforme al informe de Aqualia de fecha
29/05/2006. Se contempla el coste econdmico aproximado de esta
infraestructura en el apartado 2 del Programa de Actuacion.

o El proyecto de urbanizacion deberé contar con el informe favorable de los
servicios técnicos municipales en cuanto a los servicios de alumbrado
publico y urbanizacion. Esta reserva no supone modificacion alguna del
planeamiento por cuanto se refiere al futuro proyecto para completar
las obras de urbanizacion pendientes de ejecutar.

e A tenor de lo dispuesto en los arts. 110.1 LSRM y 77.3 del RP se deberan
sefalar las alineaciones de la planta de VI alturas (plano n° 6). Se modifica
el plano n° 6 denominado “Alineaciones y rasantes. Superficies”
sefalando las alineaciones de la sexta planta retranqueada 4 metros
respecto a fachadas, conforme a la normativa de la zona 3 a “casco
actual PERI SENPA”.

e De acuerdo con el art. 150 LSRM se debera presentar documento refundido
que recoja las determinaciones resultantes tras su aprobacién definitiva,
diligenciandose por el 6rgano competente para su aprobacién y que debera
invalidar simultaneamente los documentos anteriores que resulten
modificados. El presente documento supone la subsanacién de las
deficiencias y reservas senaladas en su aprobacién, pero no conlleva
modificacion de las determinaciones del planeamiento aprobado en su
dia, por lo que no procede considerarlo como documento refundido.

e De conformidad con el art. 68.2 LSRM los propietarios afectados por la
ordenacién del PERI estan sujetos a la cesién de los viales y dotaciones
publicas previstas en el mismo, por lo que el Ayuntamiento no tiene la
obligacion urbanistica de costear ningun gasto de urbanizacién. Esta
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consideracion viene a aclarar lo expresado en el apartado 5 del
Programa de Actuacion, de tal manera que los propietarios del suelo
urbano consolidado incluido en la actuacion aislada del PERI “SENPA”
para la reforma urbana en su ambito (apertura de calle peatonal), estan
sujetos a la cesiéon de viales y dotaciones publicas previstas en el
planeamiento, completando a su costa las obras de urbanizacién de los
terrenos para que adquieran la condicién de solar, y teniendo derecho a
la totalidad del aprovechamiento establecido en el planeamiento (arts.
67 y 68 del DL 1/2005 TRLSRM). Por lo tanto, con independencia de los
acuerdos o pactos entre propietarios afectados y/o administracion, se
suprime el parrafo siguiente: “Los gastos de urbanizacion
correspondientes a la Comunidad Auténoma de Murcia seran asumidos por
el Ayuntamiento de Caravaca, a cambio de la cesion a éste por parte de la
primera de los terrenos ubicados dentro del presente PERI conforme se
recoge en convenio urbanistico firmado entre ambas administraciones (“ El
Ayuntamiento de Caravaca destinara la parcela cedida, en contraprestacion
a los gastos que asume a su costa de urbanizacion y demolicion citados en
el apartado anterior, y una vez que adquiera la propiedad de la mismas, a los
siguientes usos: 174,40 m2 a vial de nueva apertura, 46,00 m2 a ampliacioén
Plaza Hermanos Pinzén, 294,00 m2 a viales Ctra. De Granada y 25,60 m2 a
solar calificado como bien patrimonial en atencion a su forma, ubicacion,
pequefia extension y no colindancia con la finca de titularidad de la CARM”)”.
En el mismo sentido, se corrige el apartado 3 del Estudio Econémico-
Financiero.

Toda la documentacion debera estar visada por el colegio profesional
correspondiente. El presente documento del PERI “SENPA” se redacta
por los servicios técnicos del Area de Obras Municipales y
Mantenimiento de Servicios, tras la renuncia del equipo redactor, en
cumplimiento de lo acordado en JGL de fecha 18/09/2017 y de la
Providencia dictada por el Sr. Concejal de Urbanismo, Obras,
Agricultura, Ganaderia, Medio Ambiente y Pedanias con fecha
20/04/2018.

Respecto a las consideraciones formuladas por la D. G. de Arquitectura, Vivienda y

Urbanismo de 26 de febrero de 2007:

Debe recogerse en el PERI la calificaciéon del suelo como destinado a
viviendas de proteccion publica. Se ha especificado como suelo
residencial destinado a viviendas de proteccion publica, en las
condiciones de uso de la zona 3 a “casco actual-PERI SENPA”
(apartado 8 Normas urbanisticas del PERI).

Debe sefialarse el mecanismo de gestion para la equidistribucion  de
beneficios y cargas en el ambito de la unidad de actuacién, que debe
delimitarse graficamente. Los terrenos afectados por el PERI se clasifican
como suelo urbano consolidado, precisando regularizar las parcelas y
completar la urbanizaciéon conforme al planeamiento, por lo que se ha
definido graficamente una actuacién aislada que comprende la totalidad
del Plan Especial (se incorpora el plano n° 8 denominado “Actuacion
Aislada”. Se establece como mecanismo de gestion la cesion de viales
o expropiacion, en su caso, conforme al art. 155.2 del DL 1/2005
TRLSRM. Tales determinaciones se recogen en el apartado 1 del
programa de actuacion.
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Deben tenerse en cuenta los correspondientes informes de las empresas
suministradoras de servicios. Se han tenido en cuenta los informes de las
compaiias suministradoras de servicios, en particular las mejoras en la
red de agua potable existente.

Correccién de algunos errores detectados y otras aclaraciones (marcados en color cian):

Se han incluido en el indice del documento (pag 1) el Programa de Actuacion
y Estudio Econdmico-Financiero, como documentacion integrante del
documento y que no aparecia en el documento aprobado definitivamente.

En el apartado 1 del Programa de Actuacion (cuadro de superficies y
edificabilidad) se observa un error en el computo de edificabilidad. Se
corrigen los 9.005 m2 consignados erréneamente por los 8.670 m2 de
edificabilidad total resultante.

En tabla de gastos de urbanizacién se advierte un error de calculo del coste
estimado de demolicion parcial de nave. Se corrigen los 24.000 €
consignados por 12.000 € resultantes de multiplicar: 12,50 ml x 4 m x 8 m x
30 €/m3.

En el apartado 5 del Programa de Actuacion (cuadro de distribucion de
edificabilidades y de las inversiones a efectuar) se observan errores en la
edificabilidad adjudicada a la CARM y en el computo total. Se corrigen los
6.855 m2 y 9.005 m2 consignados erroneamente por los 6.520 m2 de
edificabilidad asignada a la CARM vy los 8.670 m2 de edificabilidad total,
respectivamente. En consecuencia, también se han corregido los porcentajes
de participacion y los gastos de urbanizacion asignados a cada propietario al
cémputo total de gastos de urbanizacion (93.386,53 €) estimado en el
apartado 2 de Programa de Actuacion.

En el plano n® 4 denominado “Zonificacion segun Plan General vigente” se
ha grafiado el PGMO vigente y el PGOU anterior, por su vinculacién con
ambos instrumentos de planeamiento.

En el apartado 2 del Estudio Econémico-Financiero se adjuntan fotografias
de la zona que muestran la situacién real y actual del &mbito.

Se incorpora el presente resumen explicativo en el anexo n° 1 adjunto a la
memoria.

Estas correcciones de los errores materiales detectados y la informacién
actualizada que se incorpora, no afectan ni alteran las determinaciones del
planeamiento aprobado.

Como conclusién, en el presente documento “PERI EN TERRENOS DEL SENPA” se
subsanan las deficiencias o reservas seiialadas en la aprobacién definitiva, se

atienden las consideraciones formuladas por la D.G. de Urbanismo y se corrigen

algunos errores materiales detectados; de manera que las modificaciones

introducidas no alteran las determinaciones del Plan Especial de Reforma Interior

“en terrenos del SENPA” aprobado definitivamente.

Caravaca de la Cruz
El Arquitecto Municipal

Fdo.: Jose Ant°. Medina Sanchez
(documento firmado electrénicamente)
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PROYECTO DE DELIMITACION Y ORDENACION DE PLAN ESPECIAL

DE REFORMA INTERIOR EN LOS TERRENOS DEL ANTIGUO SILO

DEL SENPA, EN CARAVACA DE LA CRUZ.

INDICE:
Resumen explicativo de las modificaciones introducidas en el Proyecto
de Delimitaciéon y Ordenacion del Plan Especial de Reforma Interior en
terrenos del “SENPA” aprobado definitivamente, para subsanar las
deficiencias sefialadas en acuerdo Pleno 29/06/2006 y tener en cuenta
las consideraciones de la DG. De Urbanismo de 26/02/2007.
A-MEMORIA
1.- Objeto del planeamiento.
2.- Iniciativa del planeamiento.
3.- Base legal y reglamentaria.
4.- Descripcion del ambito del PERI delimitado.
5.- Usos e infraestructuras.
6.- Determinaciones del planeamiento urbanistico vigente.
7.- Ordenacion propuesta y su justificacion.
8.- Normas urbanisticas del PERI.
9.- Tramitacion.
10.- Conclusion.
B-ANEXOS

1.- Relacién de propiedades afectadas por el PERI.

2.- Superficies segun ordenacion prevista por el PERI.

3.- Superficies construidas segun ordenacion prevista por el PERI
4.- Comparativa superficies construidas

C-PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

D.-PLANOS

1.- Situacion y delimitacion del PERI.

2.- Levantamiento topografico.

3.1.- Parcelario (actualizado segun informacion catastral).
3.2.-Estructura de la propiedad resultante de los convenios suscritos.
4.- Zonificacion segun PGOU anterior y vigente.

5.- Delimitacion y ordenacién propuestas.

6.- Alineaciones y rasantes / superficies.

7.- Infraestructuras urbanas. (Existentes y previstas).

8.-Gestion urbanistica. Actuacion aislada.
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MEMORIA DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR EN LOS
TERRENOS DEL ANTIGUO SILO DEL SENPA, EN CARAVACA DE LA
CRUZ.

1.- OBJETO DEL PLANEAMIENTO:

El presente proyecto tiene por finalidad llevar a cabo una operacién aislada de
reforma urbana dentro del Suelo Urbano zona 3, y la ordenaciéon de su ambito mediante
la redaccion de un Plan Especial de Reforma Interior (PERI), que denominaremos PERI
SENPA.

Dicha area a delimitar se encuentra urbanizada y ocupada en parte por el
antiguo silo del SENPA, hoy en desuso, y el solar anexo. El objetivo del presente
proyecto es la reordenacion de la zona para abrir una calle de acceso a la plaza
Hermanos Pinzoén, actualmente en proceso de urbanizacion, a la que el actual PGOU
habia condenado a ser un gran fondo de saco, al no prever mas que una via de acceso
por la calle Vicente Aleixandre.

2.- INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

El presente proyecto se realiza a requerimiento del Ayuntamiento de Caravaca,
apoyandose en la posibilidad que brinda el articulo 107 LS Regién de Murcia:

“Articulo 107.- Definicion.- El Plan Especial es el instrumento adecuado para la
implantacion de usos y actuaciones urbanisticas especiales en las distintas clases y
categorias de suelo, en desarrollo del planeamiento general o, en el caso de no estar
previsto en el mismo, cuando se justifique su procedencia”.

3.-BASE LEGAL Y REGLAMENTARIA:

Este proyecto de Delimitacion de PERI no previsto en el PGOU y posterior
ordenacion del ambito delimitado, se redacta de acuerdo con lo dispuesto en la LS
Regién de Murcia y en la LS98, y en lo que no se oponga a éstas del RPU y RGU, y en

especial en los apartados siguientes:

Art.164 y 170 LSRM, sobre Unidades de Actuacion.

Art.164.4 y 142 LSRM, sobre la tramitacion para la delimitacién de
unidades de actuacion.

Art.107 y 114 LSRM, sobre definiciéon de Plan Especial y su concrecién
en los Planes Especiales de reforma interior y rehabilitacion:

“Articulo 114.- Planes Especiales de reforma interior y rehabilitacion.

1. Los Planes Especiales de reforma interior y rehabilitaciéon en
suelo urbano podran tener por objeto llevar a cabo
actuaciones aisladas para la descongestion del suelo urbano,
creacion de actuaciones urbanisticas y equipamiento
comunitario, saneamiento de barrios, resolucion de problemas
de accesibilidad, circulacion o de estética y mejora del medio
ambiente o de los servicios publicos y otros fines analogos.
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2. Cuando se trate de operaciones de reforma interior no
previstas en el Plan General, el Plan Especial no podra
modificar la estructura fundamental de aquél, debiendo
justificar su incidencia y coherencia con el mismo.”

Art.127 LSRM, sobre la posibilidad de elaboracién de los Planes
Especiales por parte de los ayuntamientos directamente.

Art.141 LSRM, sobre la tramitaciéon de Planes especiales no previstos
por el planeamiento general.

4.- DESCRIPCION DEL AMBITO DEL PERI DELIMITADO:

El ambito del PERI delimitado comprende unos terrenos propiedad de la
Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia y de D. Elias Robles Sanchez, que dan
fachada por el este a la carretera de Granada y por el oeste a la plaza Hermanos Pinzon,
y que se encuentran urbanizados y ocupados en parte por los almacenes en desuso del
SENPA.

Dicho terrenos estan clasificados por el PGOU vigente como Suelo Urbano, con
uso residencial, zona 3 “casco actual’, que le permiten una ocupacioén de un fondo de 17
m con 5 alturas y con 4 hasta los 25 m, dando fachada a la zona 7 posterior.

Comprenden estos terrenos una superficie bruta total de 2.300 m2. Sus limites,
de acuerdo con el plano de situacién que se acompafia son los siguientes:

Norte: medianera con edificio existente.

Sur:  medianera con edificio existente.

Este: carretera de Granada.

Oeste: zona 7, actualmente plaza Hermanos pinzon, en ejecucion.

5.- USOS E INFRAESTRUCTURAS:

Como se ha sefalado anteriormente, los terrenos cuentan con todos los
servicios urbanos en su fachada recayente a la carretera de Granada, y también en su
fachada trasera a la plaza, en cuanto se terminen las obras de urbanizacion.

Sefialas de nuevo la existencia del edificio del silo del SENPA, cuya estructura
puede ser compatible con un uso de equipamiento publico, mediante proyecto de
rehabilitacion y reutilizacion.
6.-DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE:

El planeamiento y normativa urbanistica que afecta a esta zona vienen fijadas
por el PGOU de Caravaca vigente, en los siguientes términos:

Clasificacion del Suelo: Urbano.
Zonificacién del suelo: zona 3 (casco actual) .

Zona 3, casco actual:

Condiciones de volumen:
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Altura méxima:
Cinco plantas (16 metros) a carretera de Granada.
cuatro plantas (13 metros) a calle Severo Ochoa, Vicente
Aleixandre, Extremadura, Nueva Apertura (entre Vicente
Aleixandre y zona verde) y zona verde.

Construccién por encima de la altura maxima:
Se permite la construccion de un pabellén del tamafio maximo
de la caja de la escalera y del ascensor, asi como de cuartos
trasteros bajo cubierta, sin sobrepasar el 30% de la superficie de
la misma.
La altura de estas construcciones no podra exceder, en mas de
3 metros, la maxima permitida.

Altura minima:
Una planta menos de la maxima.

Fondo méaximo edificable:
Diecisiete metros en plantas altas; en bajos la ocupacién podra
ser total, excepto en las manzanas que se determinen
alineacion interior y, en general, cuando se destinen a viviendas
la planta baja, el fondo maximo sera de diecisiete metros.

Desarrollo maximo de vuelo:
La longitud del frente de voladizo no podra ser superior al 75%
de la totalidad de la longitud de cada fachada. Se retiraran como
minimo 60 centimetros del eje da la medianeria, quedando
siempre dentro del plano que pasa por dicho eje, formando un
angulo de 45° con el plano de fachada cuando su saliente
exceda 60 centimetros.
Los cuerpos cerrados en voladizo no podran situarse a menos
de 2 metros del edificio colindante.
No se permitiran voladizos a menos de 3,60 metros de altura
sobre la acera.

Saliente maximo de vuelo cerrado:
Un metro a calles carretera de Granada, Severo Ochoa, Vicente
Aleixandre y Extremadura.
Ochenta centimetros a resto de calles y zona verde.

Saliente maximo de vuelo abierto:
Un metro a calles carretera de Granada, Severo Ochoa, Vicente
Aleixandre y Extremadura.
Ochenta Centimetros a resto de calles y zona verde.

Parcele minima:
100 metros cuadrados.

Fachada minima:
6 metros lineales.

Aparcamientos:
Uno por vivienda en sétano o semisétano. (en solares con
superficie inferior a 240 metros cuadrados y en edificacion
unifamiliar, no es obligatorio).
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Condiciones de uso:

Planta de sotano:
Aparcamientos.

Planta de semisétano:
Aparcamientos.

Planta baja:
Comercial o industrial compatible con vivienda.

Resto de plantas:
Residencial en todas sus categorias

Construcciones por encima de la altura maxima:
Pabellén de caja de escalera y ascensor.
Cuartos trasteros.

No se permiten buhardillas da ninguna clase.

Condiciones estéticas:

La composicién del edificio sera libre sin limitacién en el uso de
ningun tipo de materiales, prohibiendo dejar paramentos sin
acabar o medianeros al descubierto sin tratar.

7.- ORDENACION PROPUESTA Y SU JUSTIFICACION:

Conforme a lo recogido en la presente memoria y planos que la acompafan, se
propone una reordenacidon del ambito delimitado consistente en dos puntos
fundamentales:

1.- Apertura de una calle peatonal de 8,00 m, que permita el acceso desde la
carretera de Granada a la futura plaza hermanos Pinzén, dandole asi una mayor
vitalidad a ésta, ya que la ordenacion del PGOU la habia reducido practicamente a un
gran patio de manzana.

2.- Recalificacion de la parcela proyectada sobre los terrenos de la Comunidad
Auténoma de la Region de Murcia a zona 32, especifica del PERI, que contiene las
mismas especificaciones que la zona 3 del PGOU de Caravaca, excepto que se permite
una altura de VI plantas. De esta manera, la edificabilidad que corresponderia a la
Comunidad Auténoma seria la misma que antes de la redaccion del PERI. Ademas, no
se produce aumento de edificabilidad con respecto a lo previsto originalmente en el
PGOU de Caravaca.

8.- NORMAS URBANISTICAS DEL PERI:

El planeamiento y normativa urbanistica que afecta a esta zona queda fijado en
los siguientes términos:

Clasificacion del Suelo: Urbano.

Zona 3, Casco actual:

Condiciones de volumen:
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Altura méxima:
Cinco plantas (16 metros) a carretera de Granada.
Cuatro plantas (13 metros) a calle Severo Ochoa, Vicente
Aleixandre,Extremadura, Nueva Apertura (entre Vicente Aleixandre y
zona verde) y zona verde.

Construccioén por encima de la altura maxima:
Se permite la construccion de un pabellén del tamafio maximo de la caja
de la escalera y del ascensor, asi como de cuartos trasteros bajo
cubierta, sin sobrepasar el 30% de la superficie de la misma.
La altura de estas construcciones no podra exceder, en mas de 3
metros, la maxima permitida.

Altura minima:
Una planta menos de la maxima.

Fondo maximo edificable:
Diecisiete metros en plantas altas; en bajos la ocupacién podra ser total,
excepto en las manzanas que se determinen alineacién interior y, en
general, cuando se destinen a viviendas la planta baja, el fondo méximo
sera de diecisiete metros.

Desarrollo méaximo de vuelo:
La longitud del frente de voladizo no podra ser superior al 75% de la
totalidad de la longitud de cada fachada. Se retiraran como minimo 60
centimetros del eje da la medianeria, quedando siempre dentro del plano
que pasa por dicho eje, formando un angulo de 45° con el plano de
fachada cuando su saliente exceda 60 centimetros.
Los cuerpos cerrados en voladizo no podran situarse a menos de 2
metros del edificio colindante.
No se permitiran voladizos a menos de 3,60 metros de altura sobre la
acera.

Saliente maximo de vuelo cerrado:
Un metro a calles carretera de Granada, Severo Ochoa, Vicente
Aleixandre y Extremadura.
Ochenta centimetros a resto de calles y zona verde.

Saliente maximo de vuelo abierto:
Un metro a calles carretera de Granada, Severo QOchoa, Vicente
Aleixandre y Extremadura.
Ochenta Centimetros a resto de calles y zona verde.

Parcele minima:
100 metros cuadrados.

Fachada minima:
6 metros lineales.

Aparcamientos:
Uno por vivienda en sétano o semisétano. (en solares con superficie
inferior a 240 metros cuadrados y en edificacién unifamiliar, no es
obligatorio).

Condiciones de uso:
Planta de sotano:
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Aparcamientos.

Planta de semisotano:
Aparcamientos.

Planta baja:
Comercial o industrial compatible con vivienda.

Resto de plantas:
Residencial en todas sus categorias

Construcciones por encima de la altura maxima:
Pabellon de caja de escalera y ascensor.
Cuartos trasteros.

No se permiten buhardillas da ninguna clase.

Condiciones estéticas:
La composicion del edificio sera libre sin limitaciéon en el uso de ningtn
tipo de materiales, prohibiendo dejar paramentos sin acabar o
medianeros al descubierto sin tratar.

Zona 3a, casco actual-PERI SENPA:

Condiciones de edificabilidad:
Edificabilidad maxima del total de la parcela: 6520 m2.
Superficie de parcela: 1260 m2.

Condiciones de volumen:
Altura maxima:
Seis plantas (19 metros) a carretera de Granada, en todo su fondo.

Construccién por encima de la altura maxima:
Se permite la construccion de un pabellon del tamafio maximo de la caja
de la escalera y del ascensor, asi como de cuartos trasteros bajo
cubierta, sin sobrepasar el 30% de la superficie de la misma.
La altura de estas construcciones no podra exceder, en mas de 3
metros, la maxima permitida.

Altura minima:
Una planta menos de la maxima.

Desarrollo maximo de vuelo:

La longitud del frente de voladizo no podra ser superior al 75% de la
totalidad de la longitud de cada fachada. Se retiraran como minimo 60
centimetros del eje da la medianeria, quedando siempre dentro del plano
que pasa por dicho eje, formando un angulo de 45° con el plano de
fachada cuando su saliente exceda 60 centimetros.

Los cuerpos cerrados en voladizo no podran situarse a menos de 2
metros del edificio colindante.

S——=

CARAVACA DE LA CRUZ

AYUNTAMIENTO DE

CARAVACA DE LA CRUZ No se permitirén voladizos a menos de 3,60 metros de altura sobre la
Plaza del Arco, 1 acera.
Caravaca de la Cruz
30400 Murcia Saliente maximo de vuelo cerrado:
Tel.: 968 702 000 Un metro a calles carretera de Granada, Severo Ochoa, Vicente

Aleixandre y Extremadura.

VAMANAL FAVAVIACA AV
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Ochenta centimetros a resto de calles y zona verde.

Saliente maximo de vuelo abierto:
Un metro a calles carretera de Granada, Severo Ochoa, Vicente
Aleixandre y Extremadura.
Ochenta Centimetros a resto de calles y zona verde.

Parcele minima:
100 metros cuadrados.

Fachada minima:
6 metros lineales.

Aparcamientos:
Uno por vivienda en sétano o semisétano. (en solares con superficie
inferior a 240 metros cuadrados y en edificacion unifamiliar, no es
obligatorio).

Condiciones de uso:
Planta de sétano:
Aparcamientos.

Planta de semisotano:
Aparcamientos.

Planta baja:
Comercial o industrial compatible con vivienda.

Resto de plantas:
Residencial destinado a viviendas de proteccion publica.

Construcciones por encima de la altura maxima:
Pabellén de caja de escalera y ascensor.
Cuartos trasteros.

No se permiten buhardillas da ninguna clase.

Condiciones estéticas:
La composicion del edificio sera libre sin limitaciéon en el uso de ningtn
tipo de materiales, prohibiendo dejar paramentos sin acabar o
medianeros al descubierto sin tratar.

9.- TRAMITACION:

La tramitacién de la presente delimitacién y PERI por parte de la administracion
municipal competente comprende las siguientes actuaciones, conforme lo dispuesto en
el articulo 140 y 141 LSRM:

S——=

CARAVACA DE LA CRUZ

“Articulo  140.- Tramitacion de Planes Parciales y Especiales previstos en el

AYUNTAMIENTO DE .
planeamiento general.

CARAVACA DE LA CRUZ

Plaza del Arco, 1 La tramitacién de los Planes Parciales y Especiales se sujetara a las siguientes reglas:
Caravaca de la Cruz
30400 Murcia a) La aprobacién inicial se otorgara por el Ayuntamiento, sometiéndolo a
Tel.: 968 702 000 informacién publica durante un mes mediante anuncio en el Boletin

Oficial de la Regidén y en dos diarios de mayor difusion regional.

VAMANAL FAVAVIACA AV

Pagina 8



Cuando se trate de planes de iniciativa particular el acuerdo habra de
notificarse individualmente a los titulares que consten en el Catastro,
para que, en el mismo plazo, puedan alegar lo que a su derecho
convenga.

Simultaneamente el Plan se sometera a informe de la Direccién
General competente en materia de urbanismo, sobre aspectos de
legalidad y oportunidad territorial, y de todos los organismos que
resulten afectados conforme a la legislacion sectorial especifica;
informes que deberan emitirse en el plazo de un mes.

La denegacién de la aprobacién inicial de los Planes de iniciativa
particular sélo podra producirse cuando presenten defectos que no
sean subsanables a lo largo del procedimiento o cuando sean
manifiestamente contrarios a la ordenacioén urbanistica.

b) A la vista del resultado de la informacién publica, y previo informe de
las alegaciones y de los informes emitidos, el Ayuntamiento acordara
sobre su aprobacién definitiva.

c) El Plan aprobado y copia del expediente completo se remitiran a la
Direcciéon General competente para su conocimiento y efectos
oportunos, notificandose a todos los interesados que consten en el
expediente.

Articulo 141.- Tramitacion de Planes Parciales y Especiales no previstos en el
planeamiento general.

La tramitacién de los Planes de desarrollo no previstos expresamente en el Plan
General se ajustara al procedimiento regulado en el articulo anterior, con la
peculiaridad de que el periodo de informacién publica, tras la aprobacion inicial y
el tramite de audiencia a organismos competentes, sera de dos meses, cuando
no esté recogido un plazo mayor en la legislacién sectorial aplicable.”

10.- CONCLUSION:

Se somete el presente Proyecto de Delimitacién y Ordenacion mediante PERI de
terrenos del SENPA, en suelo urbano de Caravaca, a la consideracion de la
administracion municipal competente para que acuerde su aprobacién y tramitacion
mediante los tramites legales que para ello prevé la legislacion urbanistica vigente.

Caravaca de la Cruz, septiembre de 2021

El Arquitecto Municipal

S——=

CARAVACA DE LA CRUZ

Fdo.: Jose Ant°. Medina Sanchez

AYUNTAMIENTO DE (documento firmado electrénicamente)

CARAVACA DE LA CRUZ
Plaza del Arco, 1
Caravaca de la Cruz
30400 Murcia

Tel.: 968 702 000

VAMANAL FAVAVIACA AV
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ANEXOS

1 .- Relacion de propiedades afectadas por el PERI delimitado:

‘ PARCELA PROPIETARIO SUP. BRUTA ‘
Comunidad Auténoma de la
A Regién de Murcia 1.680,00
B Elias Robles Sanchez 620,00
\ TOTAL 2.300,00 \
m2 suelo

2.- Superficies sequn ordenaciéon prevista por el PERI SENPA:

Zona 3a (residencial / casco actual PERI SENPA) 1.260 m2
Zona 3 (residencial / casco actual s/PGOU) 460 m2
Zona 7 (zona verde s/PGOU) 135 m2
Viales publicos Calle peatonal de nueva apertura 200 m2

Aceras a carretera de Granada 245 m2
TOTAL PERI SENPA 2.300 m2

3.- Superficies construidas segiin ordenacién prevista por el PERI SENPA:

Zona 3a (residencial / casco actual PERI SENPA) 6.520 m2 constr.
Zona 3 (residencial / casco actual s/PGOU) 2.150 m2 constr.
TOTAL PERI SENPA 8.670m2 constr.

4.- Comparativo superficies construidas antes y después de la ordenacion prevista
por el PERI SENPA: (ver esquema inferior)

Edificabilidad posible s/PGOU en Zona 3 (antes apertura calle): 8.699 m2 constr.
Edificabilidad posible s/PGOU en Zona 3 (s/ ordenaciéon PERI): 8.670 m2 constr.

Diferencia edificabilidad tras redaccion PERI SENPA: - 29 m2 constr.
(no hay aumento de edificabilidad)

Laa—

CARAVACA DE LA CRUZ

AYUNTAMIENTO DE
CARAVACA DE LA CRUZ
Plaza del Arco, 1
Caravaca de la Cruz
30400 Murcia

Tel.: 968 702 000

VAMARAL FAVAVIACA AV
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CARAVACA DE LA CRUZ
Plaza del Arco, 1
Caravaca de la Cruz
30400 Murcia
Tel.: 968 702 000
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PROGRAMA DE ACTUACION PERI SENPA. CARAVACA DE LA
CRUZ.

1. AMBITO TERRITORIAL Y SISTEMA DE ACTUACION PROPUESTO.

El ambito delimitado por el PERI SENPA queda clasificado como suelo urbano
directo, con las siguientes superficies:

Superficie PERI SENPA 2.300 m2
Edificabilidad (m2 construidos) 8.670 m2
Superficie de parcelas dominio privado 1.720 m2
Superficie de viario y zona verde a urbanizar y ceder 580 m2

Por tanto, de acuerdo con los arts. 67 y 68 del DL 1/2005 por el que se aprueba el
TRLSRM, los propietarios estan sujetos al siguiente régimen

de derechos:

- Derecho a completar las obras de urbanizacién necesarias para que las
parcelas adquieran la condicién de solar.

- Derecho a edificar dichos solares con arreglo a las condiciones establecidas
por el planeamiento.

- Derecho a la totalidad del aprovechamiento urbanistico establecido por el
planeamiento.

y deberes:

- Deber de completar a su costa la urbanizacién necesaria y edificar conforme
al planeamiento.

- Ceder los viales y dotaciones publicas previstas en el planeamiento, cuando
los terrenos se incluyan en unidades de actuacion para llevar a cabo
operaciones de reforma, como en este caso.

- Cesion del suelo necesario para localizar el 10% del incremento del
aprovechamiento del ambito, aunque este no es el caso ya que el PERI no
conlleva ningun incremento sobre el aprovechamiento urbanistico previsto
en el Plan General anterior.

Por todo ello y teniendo en cuenta que el ambito del PERI opera sobre suelo urbano
consolidado, para el desarrollo del mismo se establece una actuacion aislada,
denominada AA-PERI SENPA, que se delimita graficamente y comprende la totalidad
del Plan Especial. La gestion urbanistica de dicha actuacién aislada se efectuara
mediante la cesién de viales o expropiacion, en su caso.

2. ESTIMACION DE LOS GASTOS DE URBANIZACION.

Laa—

Los gastos de urbanizacion del PERI SENPA se estiman de la forma siguiente,
conforme valoraciéon prevista en el convenio suscrito entre Ayuntamiento de
Caravaca y la Comunidad Auténoma de Murcia:

CARAVACA DE LA CRUZ

AYUNTAMIENTO DE
CARAVACA DE LA CRUZ
Plaza del Arco, 1
Caravaca de la Cruz
30400 Murcia

Tel.: 968 702 000

VAMARAL FAVAVIACA AV
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precio
Urbanizacion calle nueva apertura unidades largo ancho alto total unitario coste

1.- Movimiento de tierras
m3  excavacion 25,00 8,00 0,50 100,00 7,80 € 780,00 €
m3 relleno zahorra-compactacién 25,00 8,00 0,50 100,00 35,00 € 3.500,00 €

2.- Pavimentacion
m2 base hormigdn + colocacidn pavimento 1 25,00 8,00 200,00 52,00 € 10.400,00 €

3.- Instalaciones

ml  zanja+linea alumbrado publico 25,00 25,00 350,00 € 8.750,00 €

ud farolas 4 4,00 600,00 € 2.400,00 €
precio

Urbanizacion frente parcela unidades  largo ancho alto total unitario coste

1.- Movimiento de tierras
m3  excavacion 49,75 5,20 0,50 129,35 7,80 € 1.008,93 €
m3 relleno zahorra-compactacién 49,75 5,20 0,50 129,35 35,00 € 4.527,25 €

2.- Pavimentacion

m2 base hormigdn + colocacién pavimento 2 49,75 5,20 258,70 42,00 € 10.865,40 €
precio

Demolicién parcial nave unidades largo ancho alto total unitario coste

m3 demolicién/consolidacién resto edificacién 12,50 4,00 8,00 400,00 30,00 € 12.000,00 €
precio

Mejora red agua potable existente unidades largo ancho alto total unitario coste

Excavacion zanja, tuberia FD-150 y valvuleria, relleno

ml  dezanjay reposicion pavimento 52,00 52,00 230,77 € 12.000,00 €
TOTAL PEM 66.231,58 €
20% GG 13.246,32 €
21% IVA 13.908,63 €
TOTAL PEC 93.386,53 €

3. REPERCUSIONES.

Los costes por las unidades basicas seran del orden siguiente:

CONCEPTO Por m2 suelo bruto Por m2 techo edificado
Urbanizacion (PEM) 28,80 €/m2 7,36 €/m2

GG+IVA 11,28 €/m2 7,36 €/m2

TOTAL 40,08 €/m2 10,24 €/m2

4. PROGRAMA DE TRABAJO.

- El proceso de desarrollo del ambito del PERI SENPA que se propone, y dado
que se trata de dos parcelas que tienen adquirida la condicion de solar a falta de

CARAVACA DE LA CRUZ . .y . . .
la urbanizacion de una calle secundaria de nueva apertura, es el siguiente:

AYUNTAMIENTO DE a. Fijacion en el presente Programa de Actuacion de las edificabilidades y

CARAVACA DE LA CRUZ gastos correspondientes a cada uno de los dos propietarios de terrenos
Plaza del Arco, 1 del presente PERI.
Caravaca de la Cruz b. Solicitud de licencia de obras correspondientes de urbanizacion y
30400 Murcia compromiso de su ejecucion incluso con constitucion particular de
avales.

Tel.: 968 702 000

VAMANAL FAVAVIACA AV

c. Ejecucion simultanea de las obras de edificacion y urbanizacion.
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d. Entrega de instalaciones y servicios a las entidades respectivas.

e. Solicitud de la recepcion de las obras ante el Ayuntamiento de Caravaca.
Devolucién de avales por el Ayuntamiento de Caravaca a quienes se les
hubiera exigido al solicitar la licencia de edificacion.

—h

5. DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD Y DE LAS INVERSIONES A EFECTUAR.

Segun el apartado 2 del articulo 160 de la Ley 1/2001, los gastos de
urbanizacién corresponden a los propietarios o titulares de derechos
patrimoniales. Por tanto los costes estimados se distribuiran en proporcion a las
edificabilidades reconocidas a cada propietario.

En particular, conforme lo previsto en el PERI SENPA, la distribuciéon de
edificabilidades y costes sera la siguiente:

Titular Parcela catastral Superficie % Gastos
edificable participacié | urbanizacion
adjudicada n

Elias 9478502WH9197H | 2.150,00 24,80% 23.159,85 €

Robles

Sanchez.

Comunidad | 9478501WH9197G | 6.520,00 75,20% 70.226,68 €

Auténoma

Region de

Murcia

Total | 8.670,00 m2 | 100,00% 93.386,53 €

construidos

Parte de las actuaciones de urbanizacién en cuanto a suministro eléctrico,
saneamiento y agua potable se encuentran realizadas, ademas de las obras de
urbanizacion de la plaza Hnos. Pinzon, por lo que en su momento se procedera
a completar las mismas de acuerdo con las indicaciones de las compafiias
suministradoras.

Concluidas las obras los propietarios tendran derecho a ser reintegrados por las
empresas concesionarias o titulares de los gastos anticipados por la ejecucién
de las instalaciones y obras necesarias para el suministro y servicios
energéticos, de telecomunicaciones o nuevas tecnologias.

6. PLAZOS PARA LA EJECUCION DE LA ACTUACION.

Plazos desde aprobacién definitiva PERI PARCIAL A ORIGEN
il 1. Proyectos de edificacion y 12 meses 12 meses

: urbanizacién
CARAVACA DE LA CRUZ 2. Ejecucién de las obras 18 meses 30 meses
3. Recepcion provisional y definitiva 6 meses 36 meses

AYUNTAMIENTO DE
CARAVACA DE LA CRUZ
Plaza del Arco, 1
Caravaca de la Cruz
30400 Murcia

Tel.: 968 702 000

VAMANAL FAVAVIACA AV
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CARAVACA DE LA CRUZ

AYUNTAMIENTO DE
CARAVACA DE LA CRUZ
Plaza del Arco, 1
Caravaca de la Cruz
30400 Murcia

Tel.: 968 702 000

VAMANAL FAVAVIACA AV

7. COMPROMISOS DE LOS URBANIZADORES PARA LA FINANCIACION.

La ejecucion de las obras de urbanizacién del PERI SENPA quedan
garantizadas con la afeccién real que recaera sobre las fincas descritas en el
punto anterior.

Los propietarios deberan ultimar el proceso de urbanizacion antes de iniciarse el
proceso edificatorio.

No obstante, se admitira el proceso simultaneo de urbanizacion y edificacion, en
cuyo caso el titular de la finca sobre la que se solicite licencia, debera garantizar
el total importe de los servicios urbanisticos necesarios para que la finca
adquiera la condicion de solar, debiendo comprometerse a no utilizar la
edificacion hasta que esté concluida la urbanizacion, e incorporar esta condicion
en las transmisiones de dominio que puedan realizarse (art. 162.3 y 211 de la
Ley 1/2001, del Suelo de la Regién de Murcia).

Caravaca de la Cruz, septiembre de 2021
El Arquitecto Municipal

Fdo.: Jose Ant°. Medina Sanchez
(documento firmado electrénicamente)
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CARAVACA DE LA CRUZ

AYUNTAMIENTO DE
CARAVACA DE LA CRUZ
Plaza del Arco, 1
Caravaca de la Cruz
30400 Murcia

Tel.: 968 702 000
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ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO DEL PLAN ESPECIAL DE

REFORMA INTERIOR EN LOS TERRENOS DEL ANTIGUO SILO DEL

SENPA, EN CARAVACA DE LA CRUZ.

1. IINTRODUCCION.

El Plan Especial de Reforma Interior del SENPA, en la carretera de Granada
supone la apertura de una nueva calle peatonal no prevista en el PGOU vigente (200
m2 de superficie).

El PERI disfruta ya de la condicién de solar, ya que cuenta con los servicios
urbanos basicos como son saneamiento, abastecimiento y telefonia en su fachada a
la carretera de Granada, y acometida de baja tensién en su fachada a la plaza
posterior. Ademas, ambas fachadas cuentan con la pavimentacion del viario
ejecutada.

2. GASTOS DE URBANIZACION.

Los gastos para el desarrollo urbanistico del presente PERI se pueden desglosar
en capitulos fundamentales, como son los siguientes:

Costes de indemnizaciones: en la actuacion urbanistica no existen conceptos a
indemnizar, tales como edificaciones o cultivos arbolados que deban desaparecer, o
cualquier otro derecho a extinguirse por el desarrollo urbanistico del PERI. El antiguo
edificio del SENPA no se considera indemnizable, ya que esta fuera de ordenacién
desde antes de la redaccion del PERI.

Costes de obras de urbanizacion:. En la actualidad, las obras de urbanizacién

interiores a la unidad de actuacion delimitada suponen la ejecuciéon de una calle
peatonal de 8,00 m de ancho por 25,00 m de largo, es decir, 200,00 m2 de vial.
Dichas obras consisten en el saneamiento general de la plaza y el alumbrado propio
de la calle, ademas del pavimentado. Podemos estimar el coste de estas partidas en
60 €/m2 neto de calle, es decir, un total de 12.000 €. Respecto al resto de servicios
urbanos, volver a sefalar que ya existen, o estan en ejecucion actualmente, en los
limites del PERI, por lo que no es preciso su valoracion.
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CARAVACA DE LA CRUZ

AYUNTAMIENTO DE
CARAVACA DE LA CRUZ
Plaza del Arco, 1
Caravaca de la Cruz
30400 Murcia

Tel.: 968 702 000
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JUBILAR IN PERPETUUM
CARAVACA DE LA CRUZ

AYUNTAMIENTO DE
CARAVACA DE LA CRUZ
Plaza del Arco, 1
Caravaca de la Cruz
30400 Murcia

Tel.: 968 702 000

Otros costes: el planeamiento, la gestién y la urbanizacién requieren proyectos,
direcciones de obra, gestion, escrituraciones, notificaciones, publicidad, etc. que
pueden representar costos equivalentes al 15% de los costes anteriores, lo que
supone una estimacion de 2.000 €.

El total de costes estimados para el desarrollo urbanistico del PERI del SENPA es de
14.000 €.

3. FINANCIACION.
El PERI se desarrollara en una sola etapa directamente financiada por los

propietarios de terrenos, que soportaran los costes directamente o mediante
convenios con particulares o con otras administraciones publicas.

Caravaca de la Cruz, septiembre de 2021
El Arquitecto Municipal

Fdo.: Jose Ant°. Medina Sanchez.
(documento firmado electrénicamente)
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CONVENIO DE COLABORACION ENTRE
AYTO. y D. ELIAS ROBLES ( ABRIL 2007 )

Cesion a D. Elias Robles de parcela edificable
de 25,60 m2. En contraprestaciéna asume todos
los gastos de urbanizacion.

CONVENIO ENTRE CARM y AYTO. ( 17/01/2007 )

Parcela de la CARM destinada

ala construccién de Vivienda Protegida

Cesion al Ayto para Zona Verde
S: 46,00 m2
Cesion dl Ayto. para calle nueva apertura
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Cesion al Ayto. para viales Ctra. de Granada

S: 294,00 m2
Cesion al Ayto. de parcela edificable
S:25,60 m2

PROPIEDAD DE D. ELIAS ROBLES ( D° ISABEL SIERRA )

J:’j:’j:’} Parcela edificable
.

Cesiones al Ayto

A
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Segun Plan General Anterior
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Segun Plan General Vigente E: 1/1.000
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SITUACION: Avda. CARRETERA DE GRANADA. CARAVACA de I CREZ-HMURCIA)
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r 1 ﬂ /
- - LIMITE DEL PERI

L 1 4
ZONIFICACION DE LA MANZANA

ZONA 3a
CASCO ACTUAL (VI plantas)

ZONA 3
CASCO ACTUAL (V+IV plantas)

ZONA 7
ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES
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CALLE SEVERO OCHOA

= == AMBITO DEL PERI
------ ALINEACIONES

CUADRO SUPERFICIES DEL PERI

ZONA 3a

1.260 m2 ocupacion

6.520 m2 construibles (VI plantas)
retranqueo en 6° planta 4.00m o fachadas

ZONA 3

420 m2 ocupacidn
2.150 m2 construibles (V+VI plantas)

ZONA 7
135 m2

CALLE PEATONAL DE NUEVA APERTURA
200 m2

Aceras a carretera de Grandada
245 m2
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anillo baja tensién n°3
RV 0,6/1 KV 3x150+1x95 mm2 Al

100-FC

A\

O POzQ 7
~ cota inf. 44

W

' cotd inf. 46.65 m

== == | IMITE DEL PERI
RED DE TELEFONIA
------ RED DE ALUMBRADO PUBLICO
=m=m=m= RED DE SUMINISTRO ELECTRICO
=== RED EXISTENTE DE SANEAMIENTO
= RED EXISTENTE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

RED PREVISTA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE
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ok ACTUACION AISLADA "AA-SENPA"
PARCELA EXISTENTE TOTAL
ZONIFICACION ACTUACION
CARM ELIAS ROBLES SANCHEZ
CESION - /
ZONA VERDE ESION cton | 46 m2 89 m2 135,00 m2
VIAL PEATONAL DE | CESION =/
NUEVA APERTURA | EXPROPIACION |~ 17440 m2 25,60m2 200,00 m2
5 245,00 m2
1.720,00 m2
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8.670,00 m2
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T DELIMITACION Y ORDENACION DEL PERI EN
TERRENOS DEL SENPA EN CARAVACA
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EXPTE. NUMERO:

DENOMINACION PLANO:
ACTUACION AISLADA.

SITUACION: Avda. CARRETERA DE GRANADA. CARAVACA de la CREZ-MURCIA)
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bty Documento bajo custodia en Sede Electrénica

AYUNTAMIENTO DE

Sesatiasens T RYE AYUNTAMIENTO DE CARAVACA DE LA CRUZ

NIF: P3001500B

Diligencia Subsanaciones PERI SENPA. Segun acuerdo Pleno 27/09/2021 - SEFYCU 2016910

Puede acceder a este documento en formato PDF - PAJES y comprobar su autenticidad en la Sede
Electrénica usando el cédigo CSV siguiente:

URL (direccion en Internet) de la Sede Electrénica: https://caravaca.sedipualba.es/

Codigo Seguro de Verificacion (CSV): HZAA C7H9 9QHE HDRC MTT7

En dicha direccion puede obtener mas informacién técnica sobre el proceso de firma, asi como descargar las
firmas y sellos en formato XAdES correspondientes.

Ll

s
Resumen de firmas y/o sellos electrénicos de este documento

Huella del documento . P .
Texto de la firma Datos adicionales de la firma

Firma electrdnica - FNMT-RCM - 20/09/2021 12:51 (segun el firmante)

JOSE ANTONIO MEDINA SANCHEZ JOSE ANTONIO MEDINA SANCHEZ

El Secretario de Ayuntamiento DE Caravaca DE LA Cruz Firma electrénica - FNMT-RCM - 10/11/2021 14:23
ANA MARTINEZ PEREZ ANA MARTINEZ PEREZ
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